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CAPITOLATO DESCRITTIVO DEI LAVORI
Marghera (VE) via Nicolodi

Residenza Nicolodi si colloca come lotto di completamento all’interno di un quartiere residenziale costituito da piccole palazzine e edifici unifamiliari-. Residenza Nicolodi è un progetto moderno all’avanguardia che si fonde con l’ambiente circostante senza prevaricarlo e alla componente estetica si aggiunge la componente tecnologica e innovativa; la selezione dei materiali utilizzati e delle tecnologie applicate massimizza il comfort abitativo minimizzando l’impatto ambientale. Per tale iniziativa abbiamo messo in campo tutta l’esperienza per limitare i consumi ponendoci come finalità progettuale l’efficienza energetica e il rispetto per la natura.

PREMESSA

Il presente progetto immobiliare riguarda la realizzazione di un fabbricato residenziale di nuova generazione progettato secondo criteri costruttivi avanzati, con l’obiettivo di garantire elevati standard di efficienza energetica, sostenibilità ambientale, durabilità delle strutture e qualità abitativa.

L’intervento è pienamente coerente con gli indirizzi europei di decarbonizzazione del settore edilizio e con gli obiettivi fissati dalle politiche climatiche comunitarie per gli orizzonti 2030–2050, che prevedono una progressiva riduzione dei consumi energetici degli edifici e delle emissioni di CO₂ lungo l’intero ciclo di vita dei materiali e delle costruzioni. , risultando coerente con i principi di sviluppo immobiliare responsabile e con i criteri ESG (Environmental, Social, Governance) sempre più rilevanti nei processi di valutazione finanziaria degli investimenti. 

OPERE AL GREZZO: SCAVO, SISTEMAZIONE AUTORIMESSE

OPERE AL GREZZO: 
1) Scavo del terreno di qualsiasi natura e consistenza per fondazioni e marciapiedi, come da disegni di progetto e calcoli c.a.

2) Carico e trasporto del terreno di risulta delle fondazioni; una parte del terreno verrà sistemata all’interno del lotto per poter effettuare la sistemazione dei giardini.

3) Fornitura e getto di calcestruzzo magro per sottofondazioni.

4) Fornitura, lavorazione e posa in opera di armatura in ferro secondo quanto previsto nei calcoli strutturali.
5) Fornitura e getto di calcestruzzo per fondazioni, secondo quanto previsto nei calcoli strutturali.
6) Calcestruzzo in opera opportunamente armato per pilastri, scale, travi, architravi, aggetti, pensiline, cordoli, vano ascensore, cornici e quant’altro esposto nei disegni strutturali, il tutto secondo indicazioni del D.L.

7) Fornitura ed esecuzione ai piani di solai con travetti tralicciati e alleggerimento in laterizio, completi di armatura in acciaio e rete elettrosaldata di ripartizione; susseguente getto di calcestruzzo a finire, come da disegni strutturali e indicazioni del D.L.- 

8) Fornitura e posa in opera di parapetti prefabbricati in cemento armato per poggioli, eseguiti secondo indicazioni del D.L.

9) Fornitura e posa in opera al piano terra di “zoccolo” in calcestruzzo e guaina tagliamuro, quali barriera contro l’umidità di risalita.
10) MURATURA PERIMETRALE E INTONACI ESTERNI 
L’edificio è progettato con un sistema costruttivo basato su murature termiche ad alte prestazioni, (Wienerberger Bio Plan 45 spessore c. 45 che consente di realizzare un involucro edilizio altamente efficiente senza l’impiego di cappotti isolanti esterni di natura sintetica.

L’elevata qualità della muratura, unita ad una progettazione accurata dei nodi costruttivi, permette la completa eliminazione dei ponti termici, (Wienerberger Bio Plan spessore cm. 12 garantendo continuità dell’isolamento e riduzione delle dispersioni energetiche.

Le finiture eseguite sui muri perimetrali con intonaci a base di inerti naturali antibatteriche, quali calci, pozzolane e zeolite vulcanica, permettono l’auto regolazione dell’umidità in eccesso o in difetto, inibendo la formazione di muffe all’interno degli edifici; sulla parete esterna della muratura verrà applicata una rasatura armata termoriflettente con finitura in tinta, che permette di eliminare i ponti termici e aiuta a mantenere una temperatura costante all’interno degli ambienti, mitigando naturalmente e in modo attivo gli effetti delle variazioni delle temperature stagionali, garantendo l’elevata traspirabilità della muratura. 

11) Le pareti divisorie saranno realizzate in tramezze di laterizio dello spessore di cm. 8/12.
12) Tutte le divisioni interne tra i vari garage saranno eseguite in blocchi di Leca Rei 60 con susseguente dipintura.
13) TETTO

   La copertura del fabbricato sarà eseguita a “tetto piano” che presenta la seguente stratigrafia:

 a) posa in opera sopra il solaio di soffittatura, di una prima barriera vapore impermeabilizzante realizzata con prodotti naturali osmotici a base di calce, eseguita a spruzzo tramite adeguata applicatrice;

b) fornitura di un primo isolamento termico eseguito con la posa di pannelli di Stiferite di adeguato spessore;

c) posa in opera di uno strato separatore in polietilene;

d) fornitura di un secondo isolamento termico eseguito con la posa in opera di un massetto di sottofondo pendenzato, con caratteristiche termo acustiche;
e) posa in opera di un manto impermeabilizzante realizzato con una doppia guaina in poliestere, la prima da 4 mm. e la seconda da 5,4 mm. con finitura in microardesia.
f) pavimentazione flottante a protezione del manto impermeabilizzante, con lastre in sasso lavato; 
g) Installazione di linea Vita.
   14) ISOLAMENTO ACUSTICO A PARETE TRA LE VARIE UNITA’ IMMOBILIARI 
   Fornitura e posa in opera di muratura in laterizio tipo “Doppio Uni” dello  spessore di cm. 12 intonacata dalla parte interna; “pacchetto acustico”composto da un primo pannello fonoisolante dello spessore di cm. 4,8, giuntato su tutti e quattro i lati con fascia acustica e accostato un successivo pannello di lana sintetica dello spessore di cm. 4 densità 30 kg/mc.;
      chiusura del “pacchetto acustico” con muratura in laterizio porizzato dello spessore di cm. 12, il tutto posato su una fascia insonorizzata. Il “pacchetto acustico” finale tra i vari appartamenti avrà uno spessore di cm. 42.
OPERE DI FINITURA

1) Fornitura e posa in opera di areatori e sfiati per bagni e cucine, con altezza adeguata per un ottimo funzionamento, eseguiti come da disegno e indicazioni del D.L.

2) Tracce e fori nella muratura, nei solai e nelle travi per il passaggio delle colonne di scarico, colonne sfiati, colonne aspiratori, cavidotti per il passaggio delle linee di energia elettrica, telefonica, idrico, termoidraulico, il tutto secondo indicazioni del D.L.
3) Posa in opera in colla di soglie e davanzali in marmo da cm. 4 su tutti i fori esterni 

4) Posa in opera con relativo fissaggio di tutti i falsi telai interni in legno, porte scorrevoli, portoncini blindati.

5) Opere in alluminio: verranno eseguite delle scossaline copri muro a protezione delle cornici del tetto, dei parapetti dei poggioli e degli aggetti in generale; verranno eseguiti pluviali di scarico completi di curve di sagomatura e quant’altro per rendere l’opera finita.
6) Posa in opera di tubo zincato per antenna TV e antenna satellitare, comprese graffe di ancoraggio ed ogni altro onere relativo.

7) Reboccatura di tutte le colonne di scarico e sfiato, montanti e di tutte le scannellature a parete, pronte per l’esecuzione dell’intonaco interno.

8)  Intonaco interno eseguito con malte premiscelate fibrate con finitura al civile su tutti i locali, escluse le pareti e il soffitto del soggiorno-pranzo, angolo cottura, corridoio reparto notte e pareti del vano scala, in cui verrà eseguita un’impastellatura a calce fresca prima della dipintura. 

9) ESECUZIONE DI SOTTOFONDI PER GARAGE
a) posa in opera di una doppia fascia perimetrale, una impermeabilizzante e una di separazione in pvc adesiva insonorizzata, attorno alle pareti perimetrali dei garages;
b) stesura di un fondo in ghiaia lavata, quale strato di compensazione prima della posa del calcestruzzo

c) posa in opera sopra il fondo di ghiaia di un foglio separatore in polietilene e susseguente getto di un pavimento industriale in calcestruzzo lisciato; 
d) stesura a spruzzo di antievaporante sui pavimenti dei garage a protezione del getto.

10) ESECUZIONE DI SOTTOFONDI NEGLI APPARTAMENTI AL PIANO TERRA

a) posa in opera di una guaina impermeabilizzante con lamina in alluminio (barriera assoluta) saldata a fuoco a protezione dei gas Radon;

b) getto di un massetto di sottofondo con caratteristiche termo acustiche a copertura e livellamento degli impianti termoidraulici ed elettrici, steso a staggia;

c) posa in opera lungo tutte le pareti divisorie di una banda in pvc adesiva insonorizzata, che verrà posata metà a pavimento e metà a parete;

d)  posa in opera di pannelli per impianto a pavimento;

e) susseguente getto di massetto in sabbia-cemento fibrato pronto per l’incollaggio del materiale di finitura previsto.

11) ESECUZIONE DI SOTTOFONDI NEGLI APPARTAMENTI AL PIANO PRIMO

a) getto di un massetto di sottofondo Gmix 54 con caratteristiche termo acustiche a copertura e livellamento degli impianti termoidraulici ed elettrici, steso a staggia;

b) posa in opera lungo tutte le pareti divisorie di una banda in pvc adesiva insonorizzata, che verrà posata metà a pavimento e metà a parete;

c) posa in opera di un materassino per isolamento acustico dai rumori da calpestio, appoggiato sulla banda in pvc precedentemente applicata, in modo da creare un “pavimento galleggiante insonorizzato”;

d) posa in opera di pannelli per impianto a pavimento;

e) susseguente getto di massetto in sabbia-cemento fibrato pronto per l’incollaggio del materiale di finitura previsto.

12) ESECUZIONE DI SOTTOFONDI NEGLI APPARTAMENTI AI VARI PIANI
a) getto di un massetto di sottofondo Gmix S con caratteristiche termo acustiche a copertura e livellamento degli impianti termoidraulici ed elettrici, steso a staggia;

b) posa in opera lungo tutte le pareti divisorie di una banda in pvc adesiva insonorizzata, che verrà posata metà a pavimento e metà a parete;

c) posa in opera di un materassino per isolamento acustico dai rumori da calpestio, appoggiato sulla banda in pvc precedentemente applicata, in modo da creare un “pavimento galleggiante insonorizzato”;
d) posa in opera di pannelli per impianto a pavimento;

e) susseguente getto di massetto in sabbia-cemento fibrato pronto per l’incollaggio del materiale di finitura previsto.

13) PAVIMENTI E RIVESTIMENTI INTERNI
Sarà a scelta del cliente, visionando la sala mostra allestita presso il ns. fornitore, la scelta delle pavimentazioni interne degli alloggi, che potranno essere eseguite in:

·  Gres porcellanato naturale di prima scelta formato 60 x 60 o 120 x 20 effetto legno, oppure listone di legno in rovere prefinito nodato e verniciato, formato 138 x 2200 spessore mm. 13,2, posato a correre in colla su massetto cementizio. La tipologia di legno presenta la certificazione di assenza emissioni di formaldeide.
Pavimenti e rivestimenti dei bagni in Gres porcellanato formati:
1) Pavimenti 60 x 60 
2) Rivestimenti 60 x 60 o 60 x 120 con altezza mt. 2,40 nei box doccia e altezza mt. 1,20 nelle pareti restanti.
Viene escluso dal prezzo l'eventuale fornitura e posa in opera di listelli, decorazioni e pose in diagonali
L’impermeabilizzazione delle pareti in corrispondenza dei piatti doccia, sarà eseguita con una guaina liquida della Mapei “Mapelastic”, prima del rivestimento in piastrelle.

Fornitura e posa in opera di lame in acciaio se necessita, per la separazione dei pavimenti in legno da quelli in ceramica.

Battiscopa in Mdf di colore bianco impiallacciato liscio in tutte le unità     immobiliari, esclusi i servizi altezza cm. 4,5 “forma squadrata”.
14) PAVIMENTI ESTERNI E TERRAZZE
Fornitura e posa in opera nelle terrazze, di pavimento flottante in piastrelle di Gres Porcellanato a scelta del D.L., con relativo battiscopa in alluminio.
Fornitura e posa in opera di piastrelle in Gres Porcellanato posate in colla, con relativo battiscopa nei marciapiedi perimetrali esterni alle unità immobiliari e in corrispondenza dell’ingresso pedonale, previa posa in opera di un’impermeabilizzazione in corrispondenza dello spessore del sottofondo a contatto con il terreno vegetale. 
15) PAVIMENTI IN MARMO

Fornitura e posa in opera di rivestimento in agglomarmo Capri patinato per scale, pianerottoli e battiscopa dei vani scala condominiali, posato con gradino a 90 gradi.

16) IMPERMEABILIZZAZIONE E ISOLAMENTO TERMICO DEI POGGIOLI ESTERNI AL FABBRICATO 
a) fornitura e posa in opera di una barriera vapore impermeabilizzante realizzata con prodotti naturali osmotici a base di calce, eseguita a spruzzo tramite adeguata applicatrice; 

b) fornitura e posa in opera di un foglio separatore di polietilene;

c) fornitura e posa in opera di un massetto di sottofondo pendenzato alla piletta di scarico, con caratteristiche termo acustiche Gmix; 

d) fornitura e posa in opera sopra il massetto di una guaina in poliestere modello Gemini da 4 mm., posata prima della posa del pavimento flottante;

17) IMPERMEABILIZZAZIONE, ISOLAMENTO TERMICO E ACUSTICO DI TERRAZZE, LOGGE E POGGIOLI POSTI SOPRA LE UNITA’ IMMOBILIARI  

a) fornitura posa in opera di una barriera vapore impermeabilizzante realizzata con prodotti naturali osmotici a base di calce, eseguita a spruzzo tramite adeguata applicatrice;
b) fornitura di un primo isolamento termico eseguito con la posa di pannelli di Stiferite di adeguato spessore;

c) fornitura e posa in opera di un materassino acustico;

d) fornitura e posa in opera di un foglio in polietilene come strato separatore;

e) fornitura di un secondo isolamento termico acustico eseguito con la posa di un massetto di sottofondo pendenzato alla piletta di scarico Gmix;;

f) fornitura e posa in opera sopra il massetto di una doppia guaina in poliestere modello Gemini da 4 mm. cadauna, posata prima della posa del pavimento flottante.
18) BASCULANTI GARAGE

Fornitura e posa in opera nei garage, di basculanti in ferro zincato e verniciato con colore a scelta del D.L., predisposti per la motorizzazione. 

19) SERRAMENTI ESTERNI ED INTERNI

Finestre e porte-finestre con anta in pvc con finitura Ral a scelta del D.L., vetrocamera basso emissivo con spessore come previsto dalla normativa vigente, aperture anta-ribalta, doppia guarnizione, coprifili, maniglia con finitura in argento, contatto magnetico d’allarme inserito su ogni serramento, apertura a 180°, fissaggio con turboviti in acciaio, sigillatura con schiuma poliuretanica interno e siliconatura neutra esterna. Nel soggiorno-pranzo verranno installati dei serramenti alzanti scorrevoli (composti da una parte fissa ed una apribile senza dispositivo anta-ribalta); per tali vetrate verranno installati dei vetri come da normativa vigente. Nei fori del soggiorno-pranzo non è prevista l’installazione di avvolgibili ma sarà eseguita una predisposizione con sola tubazione per la tenda oscurante. 
Fornitura e posa in opera di avvolgibili in alluminio coibentati motorizzati per finestre e porte finestre, completi in ogni suo accessorio. Gli avvolgibili verranno posati all’interno di un cassonetto termoisolante a scomparsa ispezionabile, posato all’interno del muro perimetrale.
Porte interne bianche altezza mt. 2,10 con cassa squadrata e cerniere a vista o a scomparsa, complete di coprifili, guarnizioni perimetrali in gomma e ferramenta e maniglie in alluminio colore argento o nero opaco.

La fornitura e posa in opera di porte interne scorrevoli a scomparsa cieche lisce da cm. 75 - 80 x 2,10 bianche, con lo stesso disegno delle porte a battente, avverrà solo su indicazione del D.L.- Il posizionamento delle porte scorrevoli nei disegni di progetto è puramente indicativo ma non esecutivo.

   Portoncino d'ingresso blindato insonorizzato certificato anti effrazione classe 3, eseguito con un telaio in ferro, serratura a cassaforte con cilindro europeo, guarnizioni perimetrali in gomma e paraspifferi; rivestito esternamente con un pannello pantografato in MDF a scelta della D.L. e internamente con un pannello piano liscio realizzato in MDF, del colore delle porte interne; parafreddo inferiore automatico a ghigliottina.
20) SERRAMENTI CONDOMINIALI IN PVC
Verranno eseguite secondo indicazioni e colori del D.L. le seguenti opere:
- la porta principale e secondaria al vano scala;
- le finestre del vano scala con parti apribili;
- le porte dei vani tecnici situate nelle terrazze;
Tutte le opere saranno eseguite secondo indicazioni e colori della D.L.
21) IMPIANTO ELETTRICO

Gli impianti saranno realizzati secondo quanto previsto dalla norma CEI 64-8/V3 e classificati di primo livello e completi di punti luce e prese di seguito elencati.
Singolo alloggio: tutte le prese e i punti luce saranno eseguiti con materiale della BITICINO SERIE MATIXGO con placche in tecnopolimero bianco.
PUNTI PRESA ENERGIA
n.4 punti presa energia per tutti i locali camera da letto;
n.1 punto presa energia per locale ingresso “se diverso dal soggiorno”;
n.5 punti presa energia per soggiorno;
n.6 punti presa energia per angolo cottura di cui n. 2 prese schuko piano cottura e n .3 comandate”;
n.3 punti presa energia per lavanderia (locale lavatrice) qualora il locale lavatrice/lavanderia sia integrato all’interno di un locale da bagno sarà aggiunto ai punti presa del locale bagno, una presa schuko comandata;
n.1 punto presa di alimentazione per piano ad induzione privilegiata più interruttore magnetotermico;
n.1 punto presa energia per locale bagno;
n.1 punto presa energia per corridoio;
n.1 punto presa energia stagna per terrazza/loggia/poggiolo;
n.1 punto presa energia per locale ripostiglio “se previsto”;
n.1 punto presa energia per garage;
n.1 punto presa energia per giardino “se previsto”.
PUNTI LUCE
n.1 punto luce per tutti i locali camera da letto;
n.1 punto luce per locale ingresso “se diverso dal soggiorno”;
n.2 punti luce per soggiorno;
n.1 punto luce per cappa aspirante su angolo cottura;
n.2 punti luce per locale bagno;
n.1 punto luce per corridoio posto all’interno del controsoffitto;
I punti luce per la terrazza/loggia/poggiolo sono da concordare con la D.L.; 
n.1 punto luce per garage con relativa lampada;
n.1 punto luce per giardino “fino al primo pozzetto” (tubazioni).
PRESE TV
n.1 presa TV per tutti i locali camera da letto;
n.1 presa TV per soggiorno;
PRESE TV-SAT
n.1 presa TV-SAT per unità immobiliare;
PRESE TELEFONICA
n.1 presa telefonica per tutti i locali camera da letto;
n.1 presa telefonica per soggiorno;
PUNTI DI COMANDO
n.3 punti di comando luce per camera da letto matrimoniale;
n.2 punti di comando luce per camera da letto singola;
n.2 punti di comando luce per locale ingresso “se diverso dal soggiorno”;
n.4 punti di comando luce per soggiorno;
n.2 punti di comando luce per locale bagno;
n 3 punti di comando per corridoio;
n.1 punto di comando luce luminoso per terrazza/loggia/poggiolo;
n.1 punto di comando luce garage;
n.1 punto di comando luce luminoso per giardino.
Punti di comando luce luminoso per terrazza/loggia/poggiolo.
Predisposizione di solo cavidotto per alimentazione tenda elettrica. 

Motorizzazione cancello carraio completi di 2 telecomandi per ciascuna unità immobiliare.
Posa in opera di un impianto TV satellitare completo in ogni sua parte.
Fornitura e posa in opera di impianto fotovoltaico autonomo dimensionato secondo il fabbisogno energetico dell’unità immobiliare.

22) IMPIANTO D’ALLARME

Predisposizione di soli cavidotti per l’eventuale installazione di barriere esterne da posizionarsi su logge, terrazze e appartamenti al piano terra. Impianto d’allarme perimetrale già predisposto con l’installazione di contatti d’allarme su tutti i fori esterni, escluso sirena interna ed esterna e centralina.
23) ILLUMINAZIONE ESTERNA

Sarà eseguita secondo il progetto e le indicazioni della D.L. e prevede l’esecuzione di punti luce per la messa in opera dei corpi illuminanti. Nella scelta dei punti luce si porrà particolare attenzione alla percezione visiva e alla loro trasmissione della luce al fine di completare e rispettare lo studio architettonico della costruzione.
24) IMPIANTO IDRAULICO AUTONOMO
L’impianto idrico sanitario sarà autonomo con rete di distribuzione in multistrato di adeguate sezioni tipo a collettori, per la distribuzione interna dell’acqua calda e fredda rivestita con guaina isolante a norma della Legge 10/91, da spessore mm. 6 per l'acqua fredda e da spessore mm. 10 per l'acqua calda. La guaina isolante è rivestita da una speciale pellicola antistrappo. Inserimento di rubinetti d'arresto a cappuccio in ogni bagno; nell’angolo cottura predisposizione attacchi lavello-lavastoviglie con relativi scarichi.
Inserimento di un rubinetto generale d'arresto per ogni appartamento.
Posa in opera di colonne silenziose (fonoassorbenti) rivestite con calza antirumore per acque nere e saponate dei bagni complete dei vari raccordi necessari per il collegamento dei sanitari.

Verrà installato un punto acqua con relativo lavatoio nel sottoscala condominiale.

Bagno padronale e di servizio composti da:
Piatto doccia da cm. 120 x 80 in resina bianco, dotato di soffione tondo o quadrato e relativa doccetta, bidet e vaso con cassetta ad incasso a doppio pulsante di colore bianco. 
Le porcellane montate saranno della IDEAL STANDARD serie LIFE B – LIFE O di colore bianco.    Tutte le rubinetterie saranno monocomando cromate della IDEAL STANDARD serie CERALINE o SOL serie COLLEBEATO o ICONA. o PALAZZINA serie MIDI o WEBER serie OMBRA – MIRA o CERALIFE serie C – O    
I modelli e le ditte indicate sono puramente di riferimento per indicarne la qualità e la tipologia del prodotto proposto. 

Nel ripostiglio interno posto lungo il corridoio attacchi per lavatrice ed asciugatrice.

Si precisa che tutti i sanitari potranno essere posati o a filo muro o sospesi. 
25) IMPIANTO TERMICO – FOTOVOLTAICO E PRODUZIONE DI ACQUA CALDA 

L’impianto termico e la produzione di acqua calda sanitaria, si otterrà utilizzando l’energia elettrica attraverso i pannelli fotovoltaici autonomi posti sul tetto. L’impianto comprende la produzione di energia termica “caldo – freddo” acqua calda sanitaria per mezzo di una pompa di calore di primaria scelta tipo aria – acqua fluido refrigerante R 32, tecnologia ad inverter a temperatura scorrevole in funzione della temperatura esterna. Verrà installato un serbatoio di accumulo per l’acqua calda sanitaria per ogni unità immobiliare nei locali tecnici e/o vani tecnici. Sarà a scelta del termotecnico il posizionamento delle pompe di calore autonome.  

26) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO  A PAVIMENTO  
In tutti gli appartamenti verrà installato un’impianto di riscaldamento a pavimento eseguito con tubi in polietilene reticolato, posati su pannello sagomato in polistirene, completo di collettori di distribuzione e valvole di intercettazione. 

In tutti i bagni verrà installato uno scaldasalviette elettrico con incorporato termostato digitale.
27) IMPIANTO DI ARIA CONDIZIONATA CANALIZZATA 
Prevede l’installazione di un’impianto di aria condizionata canalizzata completo in ogni sua parte, con bocchette di mandata con serranda manuale per ogni stanza e una griglia di ripresa con relativa botola ispezionabile, in corrispondenza dell’unità interna posizionata nel controsoffitto del disimpegno. La distribuzione dell’aria avverrà tramite dei canali situati all’interno degli abbassamenti in cartongesso realizzati secondo indicazioni del D.L.-   
28) IMPIANTO DI FOGNATURA

Acque nere:

Scavo del terreno, fornitura e posa in opera di tubazioni in p.v.c. pesante con diametri adeguati, complete di tutti i pezzi speciali e di raccordo che si rendessero necessari per il raccordo delle colonne montanti di scarico. 

Posa in opera di scarichi cucine e scarichi saponate e di pozzetti con coperchio ad ispezione della conduttura; getto in calcestruzzo a protezione delle tubazioni e rinterro. 

Allacciamento alle vasche condensagrassi - Imhoff se richieste, poste all’interno sia dei giardini privati che delle aree condominiali, collegamento alla rete fognaria comunale.  

Acque bianche: 

Scavo del terreno, fornitura e posa in opera di pozzetti pluviali e di tubazioni in p.v.c. nei vari diametri occorrenti; pezzi speciali di raccordo per allacciare la linea di acque bianche alla conduttura principale, pozzetti completi di coperchi ad ispezione della conduttura, linea di acque bianche con relative caditoie per i giardini privati del piano terra e per le aree condominiali; getto in calcestruzzo a protezione delle tubazioni e rinterro. 

Allacciamento alla condotta comunale.
Predisposizione di pozzetti e tubazioni in p.v.c. per allacciamenti energia elettrica, linee telefoniche, idrico. 
29) INVARIANZA IDRAULICA 

Verrà eseguita all’interno del lotto in corrispondenza delle aree condominiali, adibite ai parcheggi, attraverso il posizionamento di tubazioni in cemento di adeguate dimensioni e secondo prescrizioni degli enti preposti.
30) ASCENSORE

Fornitura ed installazione di ascensore, conforme alla direttiva del Parlamento Europeo 95/16/CE, ed al D.M. 236 per il superamento delle barriere architettoniche per edifici residenziali di nuova edificazione.
Impianto installato in vano proprio ad azionamento elettrico senza locale macchine, trifase con motore gearless a magneti permanenti e macchina particolarmente compatta con trazione a cinghie piatte armate. Particolarità delle cinghie è l’alto coefficiente’ di attrito con conseguente minore dispersione di energia e miglior rendimento energetico del motore. Sistema di trazione tipo close-loop azionato da inverter di tipo rigenerativo “REGEN DRIVE”, in grado di di ridare corrente in rete in fase di sbilanciamento. Tutto il sistema elettrico dell’impianto funziona a bassa tensione 24V, eliminando interferenze nei sistemi elettrici circostanti ed ottimizzando i consumi in fase di stand-by. 
Cabina dotata di display 7 pollici multimediale sul pannello di commando in acciaio inox satinato. Tale sistema permette la videochiamata con centro assistenza presidiato 24H su 24 in caso di emergenza. Continuativo invio in “Cloud” dei dati di funzionamento dell’ascensore per diagnosi immediata dei guasti e monitoraggio dello stesso.  Portata utile dell’impianto kg. 480 (6 persone); finiture in Skinplate con colori a scelta della D.L.. Specchio su parete di fondo a mezza altezza e tutta larghezza con profili in cromo satinato. Corrimano regolamentare in acciaio inox satinato.
31) OPERE IN FERRO 
In corrispondenza dell’accesso pedonale verrà eseguita una struttura in c.a. a faccia vista con sovrastante pensilina in ferro a semplice disegno; in coincidenza di tale struttura verranno predisposte le cassette della posta, videocitofono e i campanelli.
Verrà fornito ed installato un cancello pedonale con serratura elettrica per permettere l’accesso al fabbricato. Verranno forniti ed installati dei cancelli pedonali con serratura manuale per permettere l’accesso ai giardini privati di ogni singola unità immobiliare. Verrà fornito ed installato un cancello carraio motorizzato per accedere ai garage e ai posti auto.
Verranno fornite ed installate delle ringhiere in ferro con pannelli modulari lungo il perimetro esterno di proprietà confinante con la strada privata e via Nicolodi.
Verrà concordato con il D.L. e i vari proprietari confinanti l’eventuale realizzazione o rimessa in ripristino delle recinzioni esistenti lungo i confini interni di proprietà.

Verranno forniti ed installati dei corrimani in ferro nel vano scala, con disegno da concordare con D.L.-

Tutte le opere in ferro esterne verranno zincate a caldo e verniciate a polveri, secondo disegni e colori a scelta del D.L.

32) TINTEGGIATURA INTERNA

Tinteggiatura per interno, previa preparazione del fondo mediante carteggiatura e stuccatura di eventuali imperfezioni, in pittura lavabile acril-silossanica con caratteristiche di alta traspirabilità. Le superfici interne saranno di colore bianco. Le pareti del vano scala saranno eseguite con pittura lavabile con colore da concordare con D.L.-
33) PAVIMENTAZIONE CONDOMINIALE E AREA PARCHEGGI

Verrà eseguita su tutta l’area descritta una pavimentazione in massello di calcestruzzo autobloccante, con caratteristiche tecniche stabilite dal D.L. Sarà a discrezione del D.L per mantenere un’uniformità su tutte le parti condominiali, la scelta del colore e formato del pavimento autobloccante.  

34) RECINZIONI ESTERNE ED INTERNE
Le recinzioni esterne che delimitano il fabbricato dalle strade private, saranno eseguite con uno zoccolo in calcestruzzo con altezza e dimensioni da concordare con D.L. e successiva ringhiera modulare. 
Tutte le recinzioni interne che delimitano gli scoperti privati di ogni unità immobiliare saranno realizzate con paletti e rete plastificata.
35) GIARDINI PRIVATI

I giardini privati, previa sistemazione del terreno con il livellamento di eventuali asperità, saranno finiti con semina a prato verde e piantumazione di siepe di sempreverdi lungo il confine di perimetro. I giardini privati saranno finiti con impianto di irrigazione automatico.
RISERVA GENERALE

La Società Committente si riserva ad esclusivo ed insindacabile giudizio della Direzione lavori, di eseguire eventuali varianti in corso lavori, che riterrà opportune o necessarie per migliorarne l’opera prevista. La Società Committente si riserva la facoltà di variare il progetto e la sistemazione esterna delle aree comuni sia dal lato estetico che da quello tecnico o il tipo di materiali e finiture elencati nel capitolato lavori, sia nell’ipotesi di necessità imposta da mancate forniture o cessazioni dell’attività di ditte produttrici, sia nell’ipotesi di migliore scelta offerta dal mercato o scelte proprie della Direzione Lavori. In ogni caso la Società Committente si impegna e garantisce che le varianti suddette non comporteranno alcuna diminuzione del valore delle unità immobiliari e che l’eventuale modifica dei materiali e finiture previste avverrà soltanto con materiali e finiture di valore e pregio pari o superiori rispetto a quelli descritti. Si precisa che le planimetrie di progetto non essendo esecutive per esigenze architettoniche statiche e impiantistiche potrebbero subire delle modifiche nell’esecuzione dei lavori come piccoli spostamenti dei fori, tramezze interne, nuovo dimensionamento deli poggioli, posizionamento dei pilastri strutturali, posizionamento di cavedi tecnici per passaggio impianti e scarichi, posizionamento dei sanitari, apertura e tipologia delle porte. 
Ogni simbolo di arredamento rappresentato nelle planimetrie è puramente indicativo e non esecutivo.
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